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Travagliato 5 settembre 2022

RELAZIONE ILLUSTRATIVA DELLA PROPOSTA DI PIANO
ATTUATIVO PER INTERVENTO DI RIGENERAZIONE URBANA
(L.R. 18/2019), CONFORME AL P.G.T., RIGUARDANTE L’AMBITO
DI TRASFORMAZIONE N. 4 — VIALE IV NOVEMBRE - MURA —

Proponente:

- Costruzioni Acqua & Terra S.r.l. P.Iva 03724237098 con sede in
Comune di Brescia (BS) Via G. Oberdan 1/a

Proprietari:

- Tullio Giusi C.F. GSITLL66C21A794T residente in Comune di
Predore (BG) Via Duago 2, proprietario del terreno catastalmente
identificato al N.C.T. del Comune di Palazzolo sull’Oglio al Fg. 6
mapp. 86

- Immobiliare T.G. S.r.l. con sede in Comune di Bergamo (BS) Via D.
Piccinini 2 legalmente rappresentata dal Signor Tullio Giusi (come
sopra identificato), proprietaria degli immobili catastalmente
identificati al N.C.T. del Comune di Palazzolo sull’Oglio al Fg. 6
mapp. 88 subb. 2-3-4-5-11

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

L’ambito di trasformazione oggetto della presente relazione si trova in
localita “Mura”, parte integrante del tessuto residenziale posto a Ovest del
fiume Oglio del Comune di Palazzolo s/O e nelle immediate vicinanze

della viabilita principale.

INQUADRAMENTO URBANISTICIO:

Gli immobili oggetto della proposta di piano attuativo ricadono
all’intero dell’Ambito all’Ambito di Trasformazione n. 4 — Viale IV
Novembre , cosi come definite dalle previsioni della Variante al P.G.T.
approvata definitivamente con delibera di C.C. n. 14 del 30/06/2022,
successivamente pubblicata sul B.U.R.L — serie Avvisi e Concorsi n. 32 di

mercoledi 10 agosto 2022, gli stessi immobili, in conformita alla L.R.
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18/2019 rientrano tra quelli individuati, ai sensi dell’articolo 8bis della Lr.

12/05, nella delibera di C.C. n. 52 del 26/11/2020.

Le previsioni di attuazione dell’ambito di trasformazione, meglio

identificata nella scheda d’ambito allegata alle N.T.A. del D.D.P. della

variante

al P.G.T. sopra richiamata, prevedono la possibilita di
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demolizione degli attuali immobili produttivi dismessi e la realizzazione,
sul lotto attualmente occupato dagli stessi, di un edificio commerciale di
media struttura di vendita e relative pertinenze dalla Superficie Lorda (SL)
massima di 3.419 mgq.

fotografia aerea

Viene inoltre prevista la realizzazione di parcheggi pertinenziali e di

uso pubblico alberati nella restante area (identificata con il mapp. 86 del
Fg. 6) e la contestuale riqualificazione della viabilita afferente al comparto
con la formazione di una intersezione a rotatoria tra la Via IV Novembre e
la Via Bergamo e di una riqualificazione dell’incrocio tra la Via IV

Novembre, la Via XXIV maggio e la Via Sabotino.

STATO ATTUALE DEI LUOGHTI:

Allo stato attuale gli immobili produttivi sono completamente dismessi
e non piu utilizzati da molti anni (oltre 5 anni) e sono presenti alcune
criticitd (presenza di coperture contenenti amianto, generale dissesto e
ammaloramento delle strutture dovute alla totale assenza di manutenzioni,
etc) che rendono gli immobili NON piu recuperabili nello stato di fatto in
cui si trovano e possono essere urbanisticamente considerati quale
un’anomalia rispetto al tessuto urbano residenziale in cui sono inseriti

(frazione Mura).
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Il mappale 86 al fg. 6 si presenta come un terreno incolto, recinatto su
tutti 1 lati e direttamente confinante con alcuni immobili realizzati sul
confine nord; attualmente sono rilevabili numerosi arbusti spontanei,
segno di mancanza di manutenzione e presenta una discreta difformita

planialtimetrica che non ne consente I’eventuale coltura.

OBIETTIVI DEL PROGETTO
Gli obiettivi della proposta progettuale sono molteplici; tra i principali

si possono elencare:

- il recupero degli immobili, sia dimensionale che funzionale, e la
risoluzione delle criticita evidenziate, realizzando un immobile
commerciale a servizio anche del quartiere “Mura” che risulta,
attualmente, quasi del tutto sprovvisto di attivita commerciali
alimentari;

- la realizzazione di una serie di servizi di uso pubblico (parcheggi) a
servizio, oltre che all’attivita commerciale, anche delle unita
residenziali circostanti;

- il ridimensionamento planimetrico e volumetrico degli immobili
esistenti (attualmente la superficie lorda esistente ¢ pari a circa 4.000
mg. mentre quella in progetto ¢ pari a circa 2.234,60 mq), ed un’attenta
valutazione del loro impatto rispetto all’edificato esistente; particolare
attenzione ¢ stata posta nella realizzazione delle facciate del fabbricato
prospicienti la pubblica via (Via IV Novembre e Via XXIV maggio)
che saranno realizzate con rivestimenti parzialmente in materiale
composito e parzialmente con strutture vegetali in modo da
armonizzarsi con [’ambiante circostante ma, nel contempo,
evidenziando la diversificazione della funzione svolta all’interno
dell’immobile;

- la risoluzione di alcune criticita attualmente esistenti sulla viabilita
locale con la sistemazione dell’incrocio tra la Via IV Novembre e la
Via Bergamo e la riqualificazione dell’incrocio con la Via IV

Novembre e le Vie XXIV Maggio e Sabotino.

La proposta progettuale prevede inoltre una contestuale e marcata

separazione tra 1’area commerciale, sulla quale sara realizzato I’immobile
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e le relative pertinenze, e le aree residenziali poste sui confini sud ed est
del lotto (vedi tavola allegata).

La riduzione della superficie occupata dagli immobili ed il contestuale
arretramento dai confini degli stessi fabbricati, (attualmente gli immobili
produttivi sono realizzati sul confine est ¢ sud del lotto) permette la
realizzazione di un’adeguata fascia di mitigazione, realizzata con
alberature di alto fusto, da posizionarsi nello spazio risultante
dall’arretramento del fabbricato in progetto, tra il confine e la parete sud
ed est del fabbricato stesso.

Tale arretramento dai confini e la realizzazione della fascia alberata di
mitigazione oltre ad un’attenta progettazione dell’impiantistica
contribuiranno ad una notevole riduzione del rumore generato dagli
impianti e dall’attivita commerciale.

Le alberature e le aree a verde in progetto, regolarmente dotate di
impianti di irrigazione, saranno caratterizzate da essenze autoctone e di
pronto effetto; le essenze in progetto saranno meglio definite e condivise

con gli uffici comunali preposti (vedi tavola allegata).

Foglio 6, Mappale 88 \
Proprieté Immobiliare TG s.rl. |

Foglio 6, Mappale 86
Proprieta Tullio Giusi



STUDIO
PARZANI

Luca Parzani Architetto

P.zza Liberta, 20

25039 Travagliato (BS)

Tel 030 66 02 55 Fax 030 66 02 55
www.studioparzani.it

e-mail info@studioparzani.it

C.F. PRZLCUG7T18B157C

P.IVA 03324180177

IL PROGETTO:

L’ipotesi progettuale prevede quindi la demolizione degli immobili
produttivi, previa rimozione delle coperture contenenti amianto secondo le
Normative vigenti, e la contestuale realizzazione di un immobile
commerciale di media struttura di vendita, con superficie di vendita
inferiore ai 2.500 mgq., dalla Superficie Lorda (S.L.) di circa 2.234,60 mq.
(notevolmente inferiore alle previsioni del P.G.T.) e destinare la restante
superficie dell’intero lotto a spazi e parcheggi pertinenziali all’attivita e,
per la maggior superficie a parcheggi alberati di uso pubblico e a verde,
oltre alla viabilita di accesso agli stessi parcheggi.

L’immobile sara del tipo prefabbricato con una particolare attenzione
alla realizzazione delle facciate prospicienti la pubblica via, come gia
evidenziato nel precedente paragrafo e negli elaborati grafici e testuali
allegati alla proposta progettuale.

L’altezza del fronte sara inferiore ai 12 metri previsti nella scheda
d’ambito mentre I’altezza dell’edificio sara inferiore ai 13 metri sempre
previsti nella scheda d’ambito.

Le pavimentazione delle zone a parcheggio saranno realizzate con
materiali drenanti al 100% certificate (si allega scheda tecnica della
tipologia prevista), per una miglior allontanamento delle acque meteoriche
e con colorazioni che contribuiranno a ridurre “I’effetto albedo” delle
pavimentazioni contribuendo, con le essenze arboree insediate, a garantire
una maggior sostenibilita dell’intervento.

Si prevede inoltre la tombinatura della porzione di canale a cielo aperto
ricadente all’interno del lotto, tratto ormai dismesso ma ancora in carico al
Consorzio di Bonifica della Media Pianura Bergamasca per il quale si ¢ gia
ottenuto 1l nulla osta formale che dovra essere successivamente
formalizzata anche a seguito di una dichiarazione di pubblica incolumita
rilasciata dagli uffici comunali.

L’intervento sara poi completato dagli interventi che interessano la
viabilita pubblica e la risoluzione di alcune problematiche della stessa
viabilita e, piu precisamente:

- la realizzazione di un’intersezione a rotatoria, che interessera
esclusivamente le aree del proponente e le aree pubbliche (strade

aiuole e marciapiedi), al fine di garantire maggior sicurezza
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dell’intersezione tra la via Bergamo e la via IV Novembre che
prevedra, tra 1’altro, il ridisegno della viabilita e degli spazi pedonali al
fine di migliorare [D’attraversamento dell’incrocio oltre che agli
automezzi anche dai pedoni;

la riqualificazione dell’incrocio tra le Vie IV Novembre, Via Sabotino
e Via XXIV Maggio realizzando un rialzo dell’intera superficie
dell’incrocio e, nel contempo, una zona con velocita limitata - “zona
30” - che possa garantire un attraversamento pedonale e veicolare in
assoluta sicurezza.

la realizzazione del completamento dell’asfaltatura del tratto terminale
di Via Gavazzolo, fino all’incrocio a rotatoria presente tra le Vie
Bergamo e Via Sabotino, al fine di consentire un corretto e sicuro
collegamento della stessa via Gavazzolo alla viabilita ordinaria;

una particolare attenzione sara posta alla “transitabilita” della manovra
di svolta verso la Via Gavazzolo e 1’accesso privato dell’Hotel Villa
Roma che sara curata in sede di esecuzione anche con prove in loco
durante la fase esecutiva, evidenziando che, graficamente, se ne ¢ gia
verificata la fattibilita come da schema grafico seguente, riservandoci
comunque, confrontandoci con le parti interessate, una puntuale

verifica ed eventuale aggiornamento.
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Quanto qui brevemente esposto ¢ riscontrabile nella documentazione

grafica e testuale allegata alla presente.

Architetto Luca Parzani

(firmato digitalmente)



PAVIMENTI SCHEDA TECNICA PIAZZA ERBE @ filtrante

AUTOBLOCCANTI Finiture : FILTRANTE Spessori: H=6-8-10cm

Caratteristiche generali

Tipo di

prodotto MASSELLO

Norma di | pavimenti filtranti della loro massa attuale non sono regolamentati dalla
riferimento marcatura CE.

Dimensioni modulari 6,8x20,4 ; 13,6x20,4 ; 20,4x20,4 ; 27,2x20,4 cm
Spessore 6cm 8 cm 10 cm

Peso teorico 120 Kg/mq 160 kg/mq 200 kg/mq

Destinazione

Mq
Pallet 11,60 9,28 8,12
Imballo
Peso
pallet 1392 kg 1485 kg 1624 kg
+10 %

Inerti esclusivamente naturali (sabbie e ghiaie), Acqua, Cemento (grigio e/o

Materie prime i nco) tipo I/A — 42.5 R, fluidificante, coloranti inorganici.

Calcestruzzo e  Calcestruzzo vibro compresso su impianto fisso di stampaggio, di
Resistenza consistenza “terra umida”. Non é richiesto R’ck.

Superficie FOTOCATALITICA (antismog) A richiesta

DATI TECNICI
Finiture FILTRANTE
Spessori disponibili 6-8-10cm
Modalita di produzione Doppio strato Spessore quarzo = 5 mm (x 10%)
Resist. a Trazione indiretta (MPa=N/mmq) = 2,5 N/mmq
Densita Impasto = 2000 Kg/mc
Resistenza a Slittamento / scivolamento Metodo USRV (pendolo) Soddisfacente (= 60)

Resist. ai Sali Disgelanti (perdita di materiale dalla superficie del pavimento dopo 28 cicli di gelo/disgelo

tra -20° +20°C) =1 ey
Resist. all’Abrasione (lunghezza dellimpronta lasciata, dopo 60 sec, da un disco rotante con materiale <20 mm
abrasivo) Classe 4 Marcatura |
Capacita drenante Cdre* 100 %
Permeabilita all’acqua** 2 328,3 I/mq min
Coefficiente di permeabilita verticale Kv** Kv 22,22 x 103 m/s

*La capacita drenante Cdre ¢ il rapporto tra il volume che passa, per drenaggio nel sottosuolo e il volume affluito, cio¢ caduto sul pavimento. Rappresenta quindi la
percentuale di acqua che drena nel sottosuolo. (vedi fonti Assobeton — Manuale Assobeton Drenanti)

* >l<Rapporto di prova N° 110160-R-5191
SCHEMI DI POSA LEGENDA

Traffico leggero : marciapiedi, zone pedonali, piste
ciclabili.

Traffico leggero: veicoli lenti fino a 20 q.li, parcheggi di
autoveicoli, traffico occasionale.

Traffico medio : veicoli lenti fino a 35 q.li, parcheggi di
autoveicoli, traffico occasionale.

| Traffico pesante : mezzi pesanti a piu di 30 km/h, aree di
“semina” “opus incertum” Jm  stoccaggio e movimentazione.

Revisione : PIAZZA ERBE filtrante - 14 04 21

Ll Ef 10 TD Ui En 180 9001

€ |icva AN\|IcMQ
A

Certificazione
ambientals sistema qualita

info tecniche : tel +39 030 9665785 — tecno@senini.it

www.senini.it — senini@senini.it & péfé'\éé::?
SENINI S.r.I. — via Erculiani 192 — 25018 Novagli di Montichiari — BS ‘ CORDOLI

tel +39 030 9665711 — fax +39 030 964983
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Scheda tecnica - Piazza Erbe filtrante (segue)

. Richieste integrative di precedenti forniture : sono necessariamente soddisfatte con prodotti appartenenti ad una partita diversa dall’'iniziale,
che potranno pertanto mostrare marcate differenze di aspetto (granulometria degli inerti) e di tonalita.

. Precauzioni in fase di Posa in opera : si consiglia di prelevare contemporaneamente i prodotti da bancali diversi per garantire un’armoniosa
distribuzione delle possibili variazioni di tonalita e/o granulometria.

o Tipologie dei prodotti, dati e caratteristiche: sono soggetti a variazioni senza preavviso. |l peso dei pavimenti & indicativo.

e COLORI e FINITURE: per i colori e finiture effettivamente disponibili su ogni combinazione di “formato”+”finitura” consultare gli uffici della SENINI
srl.

DETTAGLIO FINITURA COLORI

i
g
e, P
MIX CHIARO
QUARZO
CORTEN BIANCO MIX ASIA

info tecniche : tel +39 030 9665785 — tecno@senini.it y ’
www.senini.it — senini@senini.it "’f% péfgg&::l
SENINI S.r.I. — via Erculiani 192 — 25018 Novagli di Montichiari — BS %f CORDOLI

tel +39 030 9665711 — fax +39 030 964983
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